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 PODER JUDICIÁRIO 
 JUSTIÇA DO TRABALHO 
 TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 4ª REGIÃO 
 SEMPRO – Secretaria de Manutenção e Projetos 
 

 
CRITÉRIOS DE ACEITABILIDADE PARA CHAMAMENTO PÚBLICO PARA OFERTA DE 

IMÓVEL PARA ABRIGAR O FORO TRABALHISTA DE PASSO FUNDO 
 
 Trata-se de proposição de critérios de aceitabilidade para balizar chamamento público para 
oferta de imóveis para aquisição pelo TRT4 no município de Passo Fundo, RS, para fins de 
abrigar as instalações do Foro de Passo Fundo. 
 

Os critérios foram definidos baseados em estudos sobre o Plano Diretor de 
Desenvolvimento Integrado (PDDI) do município (LC nº170/2006 e alterações), Código de Obras 
Municipal (LC Nº399/2016 e alterações), nas condicionantes contidas na Resolução CSJT 
nº70/2010 e suas alterações, Resolução CSJT nº130/2013, Resolução CSJT nº228/2018 e 
Resolução CSJT nº346/2022, instalações recentemente projetadas para outros municípios, além 
de base de dados interna e análises técnicas, observação da gestão de riscos e informações 
trazidas pelo Foro e pela Administração deste TRT4. 

 
1. OBJETO 

 
1.1 Caracterização: 
 
O imóvel buscado para ser adquirido terá por finalidade abrigar o Foro Trabalhista de 

Passo Fundo, atualmente instalado em imóvel locado. 
 
O imóvel deverá atender os critérios técnicos dispostos neste instrumento, assim como 

estar situado dentro dos limites urbanos estipulados no mapa da área de interesse, em anexo 
(Anexos I, II e III). 
 

1.2 Programa de necessidades: 
 

O programa de necessidades do Foro Trabalhista de Passo Fundo atual contempla quatro 
unidades de varas trabalhistas, central de mandados, divisão de controle da direção do foro e 
centro judiciário de métodos consensuais de solução de disputas (CEJUSC), depósito, arquivo, 
sala de perícias, além de cedências para Banco do Brasil, Caixa Econômica Federal e OAB. 

 
O imóvel a ser adaptado deverá contemplar o programa de necessidades adequado ao 

momento da elaboração do projeto, sendo necessário atender exigências urbanísticas, legais e 
demais necessidades técnicas, além das diretrizes dos órgãos superiores e dos interesses da 
Administração deste Tribunal. 

 
1.3  Pré-dimensionamento: 
 
O pré-dimensionamento do imóvel elaborado a seguir desconsidera quaisquer 

peculiaridades dos processos de projeto, elementos de PPCI e de acessibilidade que dependem 
do desenvolvimento do projeto, assim como legislação municipal e legislação ambiental que 
dependem de definições de local, de terreno e outras especificidades, porém baseia-se nos 
critérios objetivos da Resolução CSJT nº 70/2010 e suas alterações. 

 
Para elaboração de tal pré-dimensionamento foram calculadas as áreas mínimas e 

máximas para atender o programa de necessidades do Foro atual considerando os critérios da 
Res. CSJT nº 70/2010, atualizada pela Res. 346/2022, conforme planilha abaixo, que, por se tratar 
de pré-dimensionamento para fins de aquisição de imóvel, poderá sofrer ajustes nas áreas 
durante o desenvolvimento do projeto. 
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2. ÁREA DE INTERESSE 
 
2.1 Condições gerais: 
 
A delimitação de áreas de interesse foca em regiões urbanas, onde se encontra, de forma 

geral e mais homogênea, as características desejadas para o imóvel. 
 
Esta ação visa valorizar os aspectos urbanísticos que possam interferir positivamente na 

qualidade do entorno e do uso pretendido, considerando que a legislação urbanística é um dos 
principais fatores que regem a expansão e o desenvolvimento urbano. 

 
2.2 Critérios adotados:  

 
Para fins de delimitação de área de interesse dentro do município, considerou-se os 
seguintes critérios: 
 

2.2.1 Urbanização: estar situado em zona urbana central, consolidada; 
2.2.2 Infraestrutura: estar inserido em zona dotada de infraestruturas urbanas, 

com ruas e passeios pavimentados e consolidados, dotadas de redes 
energia elétrica em média tensão, iluminação pública, redes de água, de 
esgoto pluvial e cloacal, redes de telecomunicações adequadas, atendida 
por serviços de coleta de lixo; 

2.2.3 Legislação Urbanística: ser localizado em zona urbana que apresente 
índices de aproveitamento, taxas de ocupação, recuos, dimensões de lotes, 
permeabilidade, índices construtivos em geral, que permitam e que melhor 
se adequem ao uso pretendido; 

2.2.4 Acessibilidade: situar-se em zona que permita ampla acessibilidade ao 
público em geral, seja para deslocamentos em transporte particular, público, 
a pé, bicicleta e demais meios de transporte, assim como facilidade de 
estacionamento e localização; 

2.2.5 Entorno: garantir proximidade de equipamentos urbanos importantes, como 
estação rodoviária, agências de correios, instituições bancárias, assim como 
haver comércio e serviços nas proximidades; 

2.2.6 Interesse institucional: estar próximo a pontos de interesse, como outras 
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instituições públicas municipais, estaduais e federais, mormente órgãos do 
judiciário, OAB, etc, além de diretrizes estipuladas pelo Foro local e pela 
Administração do TRT4. 

 
2.3 Delimitação das áreas de interesse: 

 
Após avaliação técnica, definiu-se que para melhor atendimento dos critérios, os 
imóveis devem atender as seguintes exigências: 

 
2.3.1 Ser localizado em zoneamento onde o uso CS.19 (Serviços Bancários e 

Institucionais) seja conforme; 
2.3.2 Estar inserido em zonas ZOI1 ou ZOI2 (Zonas de Ocupação Intensiva 1 e 2) ou 

em ZT (Zona de Transição) ou em EI1 (Eixo Indutor 1) conforme consta no 
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI), no Mapa de Zoneamento 
Urbano e Anexo IV, tabela de Uso do Solo, todos disponíveis no link abaixo, do 
sítio da Prefeitura de Passo Fundo, último acesso realizado em 20/7/2023, às 
15:27h: 
https://www.pmpf.rs.gov.br/secretaria-de-planejamento/downloads/plano-diretor-
de-desenvolvimento-integrado-pddi/; 

2.3.3 Não estar inserido nas Zonas de Uso Especial (ZUEs), Zonas de Recreação e 
Turismo (ZRTs), Zonas Residenciais (ZRs) e Zonas de Especial Interesse 
Social (ZEISs) conforme mapa de Zoneamento Urbano do PDDI, em razão de 
seus coeficientes de aproveitamento, taxas de ocupação, e da conformidade do 
uso proposto; 

2.3.4 Estar situado nas áreas delimitadas pelo TRT4 nos mapas anexos (Anexos I a 
III). 

 
 

3. CARACTERÍSTICAS PRINCIPAIS 
 

3.1 Dimensões, geometria e tipologia do prédio:  
 
Para fins de adequação à estimativa de área construída apresentada na tabela anterior, 

para a qual se propõe a intenção de aquisição de imóvel, estipulou-se os seguintes critérios: 
 

3.1.1 O prédio deverá possuir entre 2.250,00m² e 3.000,00m² de área construída, com 
habite-se para a respectiva área. 
3.1.1.1 Imóveis com áreas maiores poderão ser avaliados, também admitida a 

oferta de imóveis com área inferior à prevista, desde que não comprometa a 
finalidade institucional, de acordo com o plano de ocupação a ser elaborado 
em cada caso. 

3.1.2 A área pretendida poderá estar distribuída entre pavimentos, sendo considerado um 
máximo de 5 pavimentos, contabilizando o pavimento térreo, contudo é 
recomendável que a área da edificação seja distribuída de forma a minimizar o uso 
de circulações verticais, facilitando fluxos, utilização e manutenção. 

3.1.3 É recomendável que a edificação disponha de soluções construtivas moduladas, 
preferencialmente, com grandes vãos livres, que garantam maior flexibilidade para 
utilização, de maneira a permitir fácil adaptação às mudanças de uso dos 
ambientes, no decorrer do tempo. 

3.1.4 O imóvel deverá possuir as vagas de veículos exigidas pela municipalidade, de 
acordo com o uso pretendido. 

3.1.5 A edificação deve ser de uso exclusivo às funções deste Regional, sendo exigida a 
oferta do imóvel em sua totalidade. 

3.1.6 É recomendável que a maior parte dos ambientes disponha de iluminação e 
ventilação naturais, sendo esta, condição fundamental para os ambientes com 
grande fluxo de pessoas ou ambientes de permanência prolongada. Na hipótese de 
impossibilidade de atendimento a este requisito, admite-se o uso de soluções 
mecânicas para provimento de renovação de ar e uso de iluminação artificial nos 
demais ambientes. 

3.1.7 É indispensável que a configuração dos espaços externos e internos possibilite 
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controle da segurança pessoal, institucional e patrimonial da edificação como um 
todo e de cada unidade funcional a ser instalada. 

3.1.8 Os acessos de pedestres, magistrados, servidores e usuários em geral devem 
permitir a adequada inserção da edificação ao espaço urbano, facilitando o ir e vir 
de pessoas, livres de obstáculos, tudo de acordo com os preceitos de desenho 
universal. 

3.1.9 É recomendável que a edificação seja dotada de acesso para serviços, 
independente dos demais acessos, com espaço reservado para carga e descarga, 
possibilitando a manobra, o abastecimento e a retirada de materiais, livre de conflito 
com os demais usos, acessos e circulações. 

3.1.10 É recomendável que a edificação possua acessos independentes de público e 
serviços. 

3.1.11 É recomendável que a edificação esteja em conformidade, ou, caso não esteja, é 
necessária a viabilidade de adequar-se às normas regulamentadoras da ABNT 
ressaltando-se a NBR - 9050:2020, referente à acessibilidade, de forma a garantir o 
direito constitucional das pessoas com deficiência, nos termos da Lei nº 
13146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiência), e a NBR 5665:1983, referente a 
cálculo de tráfego de elevadores. 

3.1.12 É indispensável que a edificação, em todos os aspectos que a compõem - 
disposição dos ambientes, materiais utilizados, sistemas de instalações 
hidrossanitárias, de elétrica, de dados e voz, de refrigeração, de circulações 
verticais, de iluminação, de vedação e/ou revestimento das fachadas, de cobertura 
e paisagismo –, esteja pautada em princípios de sustentabilidade, de forma a 
proporcionar durabilidade da edificação, facilidade e economia na manutenção de 
seus revestimentos externos e internos e demais sistemas, além de proporcionar a 
redução do consumo de energia e água, bem como a utilizar tecnologias e 
materiais que reduzam o impacto ambiental e assegurem as melhores condições de 
conforto aos ambientes, observando os parâmetros do Guia de Contratações 
Sustentáveis da Justiça do Trabalho. 

3.1.13 A edificação deverá estar em ótimo estado de conservação, construído e acabado 
em material de primeira qualidade, inteiramente regularizado, dispondo de todas as 
licenças, alvarás e demais documentações necessárias ao seu uso (incluem-se 
aqui Habite-se e Alvará de Conformidade dos Bombeiros, entre outros). Deverá 
estar desocupado ou com possibilidade de pronta desocupação no ato da 
aquisição. 

3.1.14 O prédio deverá atender todas as exigências administrativas relativas ao Plano 
Diretor, Código de Obras, normas de segurança (especialmente as exigidas pelo 
Corpo de Bombeiros para o pleno uso e gozo da edificação) e meio ambiente. 
Sobre o imóvel, não poderão, igualmente, recair quaisquer embaraços à sua 
utilização e aquisição, sejam de ordem convencional, administrativa e/ou judicial. 

3.1.15 O imóvel deverá ter data de construção posterior à 2004, comprovada por 
documento oficial, emitido por órgão público, como Habite-se, Alvará de PPCI, etc. 

 
4. DEMAIS CARACTERÍSTICAS DO TERRENO 
 
De forma a evitar dificuldades posteriores na viabilidade da adequação, determinou-se 

características desejáveis dos imóveis, especificamente quanto ao terreno, e estipulou-se os 
seguintes critérios: 

 
4.1 O terreno onde o prédio está localizado deve apresentar frentes de lote para duas 

vias, preferencialmente de esquina, com testada principal mínima de 30 metros de 
largura. 

4.2 O terreno deverá possuir geometria regular, mantendo largura mínima de 25 metros 
em toda sua extensão, sem estreitamentos ou desvios de limites que configurem 
significantes reentrâncias ou saliências no formato geral, que possam vir a prejudicar 
o uso pretendido. 

4.3 Todo o local (prédio e terreno) devem estar limpos, sem depósitos de entulho, 
materiais de demolição, de lixo, de resíduos industriais ou outros materiais estranhos 
ao ambiente. 

4.4 Estar livre de ocupações irregulares, invasões, etc., assim como não ensejar 
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manutenção de servidões para acesso de terceiros. 
4.5 Não estar inserido ou limítrofe a zonas de ocupação irregular. 
4.6 Não configurar, parcial ou totalmente, área de preservação permanente, área de 

preservação de fauna ou flora, mata nativa, espécies vegetais e animais 
preservadas, árvores de grande porte, etc. 

4.7 Não apresentar faixas não edificáveis ou restrições de uso, sejam físicas ou legais 
(recuos de linhas de transmissão de alta tensão, dutos, previsão de recuos de 
alargamento viários, cessões de direito de construção onerosas ou não onerosas, 
etc.). 

4.8 Não configurar área degradada, de proteção de recursos hídricos ou de recuperação 
ambiental. 

4.9 Apresentar orientação solar adequada e não ter como limite grandes edificações que 
possam prejudicar iluminação e ventilação naturais ou sombrear o terreno por longos 
períodos. 

4.10 Não haver fonte geradora de ruído nas proximidades (indústrias, subestações, 
marcenarias, oficinas, escolas, creches, etc.). 

4.11 Não haver fonte geradora de poluição como gases, odores desagradáveis e fumaça, 
como postos de combustíveis, fábricas, etc.). 

4.12 Não haver fontes geradoras de ondas eletromagnéticas ou radiação nas 
proximidades (antenas de celular, hospitais, clínicas e serviços de saúde com raio-X, 
etc). 

4.13 Não deve estar inserido em região que apresente fatores de insegurança às 
pessoas, ao imóvel ou ao patrimônio (próxima a presídios, zonas sabidamente de 
conflitos sociais, atividades ilícitas ou incompatíveis com o uso pretendido, etc.). 

 
Independente do atendimento dos critérios acima descritos, antes do aceite pela 

Administração, os imóveis deverão ser avaliados pelo corpo técnico da SEMPRO para verificação 
de eventuais características importantes que definam a viabilidade de sua utilização ou que 
coloquem em risco o uso futuro do imóvel. 
 
 

documento assinado digitalmente 
LEONARDO DE OLIVEIRA CASTILHO 

Chefe da Divisão de Projetos 
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Anexo I 
 
 

MAPA DAS ÁREAS DE INTERESSE – Passo Fundo RS 
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MAPA DAS ÁREAS DE INTERESSE COM PONTOS IMPORTANTES – Passo Fundo RS 
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MAPA DE ZONEAMENTO DAS ÁREAS DE INTERESSE – Passo Fundo RS 
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LEGENDA DE ZONEAMENTO – Passo Fundo RS 
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')Ĥ,1)4''hDi<''h.i<''hPi''1''hji''-+''.516''kl''-+''F-.5)H''-1''?Q)6)61,5+''@EDH.*+'
'ZIZ[',b'cdBdcdeX'

'S''C.*+''2143+,49]1H''31H+''*G451.+''-)4''-14314)4''*+6''+''H1]),5)61,5+''1'
'21RGH)2._)/0+''-+''.6\]1H''+T125)-+<''.,*HG.,-+'')'')])H.)/0+''1'')''+D51,/0+'
'-1'*125.-a14'1'-+*G61,5)/a14',1*14492.)4;'

'mmmm''<':;;'-1':::::'-1'dcde;'

'nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn'

'(+61'B'2132141,5),51'H1R)H'

opqoorsoopqoPROAD 5514/2023. DOC 21. Para verificar a autenticidade desta cópia,
acesse o seguinte endereço eletrônico e informe o código 2023.TNBD.MHKJ:
https://proad.trt4.jus.br/proad/pages/consultadocumento.xhtml

PROAD 5514/2023. DOC 21.
(Juntado por kdurigon - KARINA DURIGON em 03/10/2023)


	21. EDITAL - 02.2023 - 17/10 - CHAMAMENTO PUBLICO E...
	Página 1
	Página 2
	Página 3
	Página 4
	Página 5
	Página 6
	Página 7
	Página 8
	Página 9
	Página 10
	Página 11
	Página 12
	Página 13
	Página 14
	Página 15
	Página 16
	Página 17
	Página 18
	Página 19
	Página 20
	Página 21


