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¥. PODER JUDICIARIO

& JUSTICA DO TRABALHO

= TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 42 REGIAO
SEMPRO - Secretaria de Manutencio e Projetos

ANALISE DE ATENDIMENTO DOS CRITERIOS DE ACEITABILIDADE
DOS TERRENOS OFERTADOS NO CHAMAMENTO PUBLICO DO TRT4

Trata-se de andlise do atendimento dos critérios de aceitabilidade (anexo | do edital)
exigidos no Edital de Chamamento Publico TRT4 N°01/2023 para prospeccao de terrenos visando
aquisicao para futura construgao de sede prépria do Foro Trabalhista de Passo Fundo, RS.

No mapa anexo (Anexo I), é demonstrada a localizagcdo de cada imével proposto em
relagdo ao mapa de areas de interesse parte integrante do Edital de chamamento publico.

Na tabela anexa (Anexo Il), além de elencar-se dados constantes da documentacao
apresentada, sao citadas caracteristicas relevantes levantadas dos imoéveis.

Também demonstra-se o atendimento integral, parcial ou ndo atendimento dos critérios de
aceitabilidade estabelecidos anteriormente no processo e faz-se breve andlise de elementos
percebidos nos terrenos que possam impactar no planejamento das etapas de levantamentos,
autorizagoes, licengas, projetos, orgamentos, aprovagdes junto aos 6rgaos publicos e conselhos
da justica (CSJT).

Ao final de cada coluna da planilha, qualifica-se pontos positivos e negativos a respeito de
cada imovel, itens de atencdo e uma avaliagao prévia de viabilidade para o uso pretendido.

Nas células onde o imével apresenta alguma caracteristica que indique ndo atendimento
de critério objetivo de aceitabilidade, esta é salientada em cor avermelhado escuro. Assim como
nas células de identificacdo da proposta referentes a estes iméveis.

Os demais itens de propostas onde haja ndo atendimento de critério objetivo ndo foram
analisados uma vez que o imovel foi considerado inadequado para aquisicao.

Nas células onde se verifica atendimento parcial de critério, ou critério nao atendido que
ndo seja impeditivo ao uso pretendido, assim como informag¢dées que necessitam atencdo ou
complementacgdo, utiliza-se tom avermelhado claro.

As colunas referentes a critérios atendidos tiveram suas células preenchidas em verde.

Ao final, destas andlises, lista-se trés imdveis que, com os dados disponiveis, atendem aos
critérios exigidos e se adequam a prestacdo dos servicos ao jurisdicionado, viabilidade
arquitetbnica e as necessidades e anseios do TRT4 e do Foro.

As propostas foram elencadas meramente em ordem de valor por metro quadrado de
terreno:

1) Imovel 4: Av. Brasil (Centro), 798, com 4.060,00 m? - R$11.200.000,00 (R$35,00/m?);

2) Imovel 2: R. Carlos Gomes esqg. R. Frei Caneca, com 2.750,50 m2 - R$7.500.000,00
(R$39,10/m?);

3) Imoével 3: R. Uruguai esq. R. dos Andradas, com 4.166,06 m2 - R$14.700.000,00
(R$51,49/m2).

E necessaria a obtencdo de laudo de cobertura vegetal para evidenciar a inexisténcia de
espécies protegidas.

Nao foi elaborada analise da regularidade documental, de matriculas ou demais questdes
legais, apenas analise do material técnico para desenvolvimento da arquitetura.
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Numeragao dos imdveis segue conforme tabela da informacgao.
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ANALISE DE ATENDIMENTO DOS CRITERIOS DE ACEITABILIDADE DOS TERRENOS OFERTADOS NO CHAMAMENTO PUBLICO DO TRT4 - TABELA 17 L EonARDC
IDENTIFICACAO DA PROPOSTA Shiverma
Terreno (n9) 1 3 4 e
Proponente M H Langaro Trevipart (terrenos A e B); Cesar Augusto Burlamaque
Trevicorp (terreno C)
Endereco R. Carlos Gomes esq. R. Frei Caneca R. Uruguai esg. Rua dos Andradas. Av. Brasil (Centro), 94-A
R. Paissandu
Referéncia Junto a Justica Federal e ao Mall em Duas propostas para unificar. Atrds de 2 casas a demolir
construgao duas torres residenciais de grande porte
em construgao.
PROAD 4359/2022 (fls.) 489-507 508-533 534-549 550-560 561-565 568-589 596-641 642-701
Matricula(s) (n9) 63.672 82664; 82.663 134.427; 102.038; 137.901 39.743 35.109; 44.544; 44.545; 76.287 45.136; 40.790; 68.250; 85.960 62.418; 83.087 46.031
Area do terreno (m?) 2.750,50 3.607,50 3.528,51 406000 T e 2.731,75 4.340,56—
Preco (RS) 7.500.000,00 4.000.000,00 14.700.000,00 11.200.000,00 7.300.000,00 5.940.000,00 9.248.482,80 7.900.000,00
Preco/m? (RS) 2.726,78 1.108,80 4.166,06 2.758,62 4.482,02 2.174,43 2.130,71 3.229,14
Testada principal (m) 39,10 56,00 51,49 35,00 39,00 50,00 50,15
Testada secundaria (m) 60,00 70,00 68,30 116,00 46,00 58,12 48,80]
CRITERIOS DE ACEITABILIDADE
2.2 Critérios adotados
2.2.1 Urbanizacao (A,P,N) A Nao avaliado A A N3o avaliado Nao avaliado Nao avaliado Nao avaliado
2.2.2 Infraestrutura (A,P,N) A N&o avaliado A A N&o avaliado N&o avaliado N&o avaliado N3o avaliado
2.2.3 Legislagdo urbanistica (A,P,N) A N&o avaliado A A N&o avaliado N&o avaliado N&o avaliado N3o avaliado
2.2.4 Acessibilidade (A,P,N) A N&o avaliado A A N&o avaliado N&o avaliado Ndo avaliado N3o avaliado
2.2.5 Entorno (A,P,N) A N3o avaliado A A N3o avaliado N3o avaliado Ndo avaliado Ndo avaliado
2.2.6 Interesse institucional (A,P,N) A N3o avaliado A A N3o avaliado N3o avaliado Nao avaliado Ndo avaliado
2.3 Areas de interesse
2.3.1 Uso conforme (A,P,N) A N3o avaliado A A N3o avaliado N3o avaliado N3o avaliado N3o avaliado
2.3.2 Zoneamento (ZONA) Z0I12 N3o avaliado T Z0I12 N&o avaliado N3o avaliado N3o avaliado N3o avaliado
2.3.3 Zonas excluidas (A,N) A N3o avaliado A A N3o avaliado N3o avaliado N3o avaliado N3o avaliado
2.3.4 Zona delimitada (A,N) A _A A N3o avaliado N3o avaliado Ndo avaliado Ndo avaliado
3.1 Dimensodes, geometria e topografia
3.11 Frentes (E,D,N) E N&o avaliado E D N&o avaliado Nao avaliado Nao avaliado
Testada principal (A,N,N/A) IN/A N3o avaliado N/A A N3o avaliado N3o avaliado N3o avaliado
3.1.2 Geometria - regularidade (A,P,N) A N&o avaliado A A N&o avaliado N&o avaliado N&o avaliado N3o avaliado
3.1.2.A |Geometria - estreitamentos (A,P,N) A N&o avaliado A A N&o avaliado N&o avaliado N&o avaliado N3o avaliado
3.1.3 Topografia - cotas (A,P,N) A N&o avaliado A A N&o avaliado N&o avaliado N3o avaliado
3.1.4 Topografia - perfil (A,P,N) A Ndo avaliado A N Ndo avaliado Ndo avaliado Ndo avaliado
3.1.5 Area (ZOI1 e ZOI2) (A,N,N/A) |A Nao avaliado N/A N Nao avaliado Ndo avaliado
3.1.6 Area (27) (A,N,N/A) IN/A N3o avaliado A N/A N3o avaliado N3o avaliado N3o avaliado N3o avaliado
4 Demais caracteristicas
4.1 Qualidade do solo (A,P,N) A N&o avaliado A A N&o avaliado N&o avaliado N&o avaliado N&o avaliado
4.2 Residuos (A,P,N) A N&o avaliado A A N&o avaliado N&o avaliado N&o avaliado N3o avaliado
4.3 Ocupacgdes/serviddo no terreno (A,P,N) A N3o avaliado A A N3o avaliado N3o avaliado Ndo avaliado Ndo avaliado
4.4 Ocupagoes de entorno (A,P,N) A N3o avaliado A A N3o avaliado N3o avaliado Ndo avaliado Ndo avaliado
4.5 Erosdo/Alagamento/Cursos D'agua (A,P,N) A N3o avaliado A A N3o avaliado N3o avaliado N3o avaliado Ndo avaliado
4.6 Area de preservacdo (A,P,N) A Nao avaliado A P (arvores exdticas) N3o avaliado Nao avaliado Nao avaliado Nao avaliado
4.7 Linha férrea (A,P,N) A Ndo avaliado A A N3o avaliado Nao avaliado Ndo avaliado Ndo avaliado
4.8 Restricdes de uso (A,P,N) A N3o avaliado A A N3o avaliado N3o avaliado Ndo avaliado N3o avaliado
49 Area degradada (A,P,N) A N3o avaliado A A N3o avaliado N3o avaliado Ndo avaliado Ndo avaliado
4.10 Orientagao solar (A,P,N) A N3o avaliado A A N3o avaliado N3o avaliado Ndo avaliado Ndo avaliado
411 Fonte de ruido (A,P,N) A Nao avaliado A A N3o avaliado N3o avaliado Ndo avaliado Ndo avaliado
412 Fonte de poluicao (A,P,N) A Nao avaliado A A N3o avaliado Nao avaliado Nao avaliado Nao avaliado
413 Fonte de eletromagnetismo (A,P,N) A Ndo avaliado A A N3o avaliado Ndo avaliado Ndo avaliado Ndo avaliado
4.14 Segurancga do entorno (A,P,N) A N3o avaliado A A N3o avaliado N3o avaliado N3o avaliado N3o avaliado
4.15 Regularidade do imdvel (A,P,N) Pela competéncia, ndo analisado. N3o avaliado Pela competéncia, ndo analisado. Pela competéncia, ndo analisado. N3o avaliado N3o avaliado Ndo avaliado N3o avaliado
4.16 Demoli¢do e limpeza do imdvel (A,P,N) Aparentemente desnecessaria demoli¢do. |Ndo avaliado Necessaria demoligdo e limpeza. Necessdaria demoligdo e limpeza. N3o avaliado N3o avaliado Ndo avaliado Ndo avaliado
Necessaria limpeza.
CONSIDERACOES FINAIS
Pontos positivos Junto a instituigdes e antigo Foro, terreno |Ndo avaliado Esquina, regularidade da geometria e Centralidade, préximo a rodovidria e N3o avaliado N3o avaliado Ndo avaliado Ndo avaliado
limpo, geometria e topografia regulares, topografia pouco acidentada, com frente |prefeitura, frente para av. Brasil (Centro),
com ambas testadas para vias largas. Em para vias configuradas. regularidade da geometria do terreno.
regido atualmente com visivel
adensamento imobiliario.
Pontos negativos Grande imdvel a demolir junto a prédios |Terreno necessita algum movimento de
em altura novos e em cota superior a do [terra para garantir acessibilidade.
terreno proposto, trazendo incertezas e Dificuldade de estacionamento nas vias do
dificuldades que podem resultar em entorno imediato pela frente principal.
elevados custos de construcdo
posteriores.
Observagbes adicionais Atentar para averbagao de Terrenos A e B tiveram alienagao fiducidria |Verificar penhora registrada conforme
indisponibilidade do imdével no registro averbada (prenotacdo de garantia de documentos entregues em chamamento
conforme verificado em chamamento financiamento bancario). O proponente publico anterior e garantir demolicdo de
publico anterior. alega ndo tratar-se de divida. Os terrenos [casas existentes no terreno.
se encontram ZT, com indices contrutivos
menores.
Atendimento dos critérios A A A
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