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JUSTICA DO TRABALHO @ =
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 42 REGIAO S
COORDENADORIA DE LICITACOES E CONTRATOS
PROAD 7790/2022

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO
TRT4 N° 03/2022

O TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 42 REGIAO (TRT4),
com sede na Av. Praia de Belas n°® 1.100, em Porto Alegre/RS, inscrito no CNPJ sob
0 n° 02.520.619/0001-52, torna publico que realizara processo de prospecc¢ao de
mercado imobiliario visando a locagao de imodvel para instalagao do Arquivo
Centralizado do TRT4, no municipio de Porto Alegre, RS, conforme condigbes

estabelecidas no presente Edital.

RECEBIMENTO DOS DOCUMENTOS: até as 23h59 do dia 18/01/2023, na
Coordenadoria de Licitagbes e Contratos, por meio do endereco eletrénico e-mail

licitacoes@trt4.jus.br.

DO OBJETO

1. O presente instrumento tem por objeto a prospec¢ado de mercado imobilidrio no
municipio de Porto Alegre, RS, visando a locagao de imével para instalagdo do
Arquivo Centralizado do TRT4 na localidade, para uso institucional, pelo periodo
minimo de 60 meses, que atenda as necessidades de localizacdo e instalagao
prescritas neste Edital.

DA LOCALIZAGAO E DOS REQUISITOS MINIMOS

2. Poderéao participar deste Chamamento Publico pessoas juridicas ou fisicas
proprietarias de imdveis situados no municipio de Porto Alegre, RS.

3. Aarea deve respeitar as disposi¢coes contidas no presente Edital e seus anexos.

3.1. O intervalo proposto visa abranger os parametros de limites minimos
definidos pelo Conselho Superior da Justica do Trabalho para os ambientes que
constituem um Foro Trabalhista, conforme definicdo de critérios de aceitabilidade
para Chamamento Publico para oferta de imével destinado a locacédo para Arquivo
Centralizado do TRT4, elaborado pela Secretaria de Manutencdo e Projetos do
TRT4 (Anexo | deste Edital).
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4. O imovel que atenda as necessidades do TRT4, com area total minima para o
prédio de 5.237,00m? sendo admitida variagdo a maior, desde que
tecnicamente justificada, devera possuir as seguintes caracteristicas:

4.1. DA AREA DE INTERESSE:

Situado nas areas delimitadas pelo TRT4 no mapa anexo (Anexo | do
documento denominado “CRITERIOS DE ACEITABILIDADE PARA
CHAMAMENTO PUBLICO PARA OFERTA DE IMOVEL DESTINADO A
LOCACAO PARA O ARQUIVO CENTRALIZADO DO TRIBUNAL”), assim
definidas:

a) Area 1 — Polo Metropolitano: da Av. Severo Dullius, pela Av. dos Estados
até a Rua Provenzano, a Av. Fernando Ferrari, a Av. Jaime Vignoli, a Av. José
Lutzenberger, a Av. Torquarto Severo, a Av. Jorge Benjamin Eckert, dobrando
em rua nova a leste até o prolongamento da R. Lenea Gaelzer, a rua da
Madeira, a R. Eugénio Rubo, a Av. Severo Dullius.

b) Area 2 — Sérgio J. Dieterich: conjuntos de condominios logisticos na Av.
Sertério e R. Sérgio Jungblut Dieterich.

c) Area 3 — Porto Seco: da Av. Plinio Kroeff, & Av. Elvio Anténio Filipetto, a R.
Ariovaldo Alves Paz, contornando o complexo do Porto Seco, retornando a
Av. Plinio Kroeff, a Av. Francisco Silveira Bitencourt, incluindo os voltados
para o Beco José Paris, retornando a Av. Francisco Suilveira Bitencourt até o
Condominio Empresarial Bitencourt. Retonando ao Complexo do Porto Seco,
a Av. Willy Eugénio Fleck até o limite sul desta dentro do complexo, virando a
leste até R. Fioravante Schiavi e ao sul, a Av. Willy Eugénio Fleck novamente.

d) Area 4 — Fiergs: Regido da Av. Assis Brasil, no torno imediato da
Federacdo das Industrias do Estado do Rio Grande do Sul (Fiergs), a Aw.
Assis Brasil, limitados pela Av. Joao Elustondo Filho, a Av. Caldeia, a R.
Bernardino Silveira Amorim, a R. Sr. Do Bom Fim, a R. Bangu, a Av. Assis
Brasil, incluindo os iméveis a esquerda da desta em diregao a BR-290 até o
canal de drenagem urbana, onde contorna a Fiergs até retornar a Av. Jo&o
Elustondo Filho.

e) Area 5 — Av. Bernardino: iméveis de condominios empresariais A Av.
Bernardino Silveira Amorim, entre a Av. Francisco Silveira Bitencourt e R.
Aparecida.

f) Area 6 — Navegantes: da Av. Sertdrio, & Av. Farrapos, a R. Arabuta, a R.
Vilela Tavares, a R. Marques do Alegrete, a Av. Sertério, a R. Augusto Severo,
a R. Vinte e Cinco de Fevereiro, a R. Edu Chaves, a R. Dona Teodora, a Av.
A. J. Renner, a Tv. Venezuela, a R. Frederico Mentz.

4.2. DAS CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
O imovel deve apresentar as seguintes premissas:

a) o edificio devera ser preferencialmente térreo, sendo aceitos mezaninos
para as instalagbes administrativas;

b) os imdveis devem ser construidos em estrutura de concreto armado
erguidos sobre fundagbes soélidas e adequadas, apresentando estabilidade
estrutural, sem fissuras, trincas ou rachaduras que possam vir a comprometer
sua integridade;

c) o imovel deve ter fechamento de paredes externas em alvenaria ou
concreto;
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d) o imovel deve ser dotado de piso industrial em concreto armado e prever
suporte para carga minima de 3.000kg/m? respaldado por responsavel
técnico com ART/RRT;

e) sera exigida apresentagao de laudo técnico estrutural para comprovagao
de suporte a carga assim como das condi¢des de integridade estrutura;

f) o imovel deve apresentar cobertura estanque, inclusive calhas, tubos de
queda e sistemas de escoamento pluvial em perfeito estado de conservacgao
e funcionamento;

g) a cobertura deve preferencialmente ser constituida de telhas com
isolamento térmico ou sistemas passivos diversos visando conforto térmico;

h) a edificacdo nao deve apresentar infiltragdes, manchas, umidades, mofos,
goteiras, sinais de alagamento ou de falhas de drenagem em suas paredes,
forros ou pisos;

i) o imovel deve apresentar de forma contigua, sem interrupgdes, sejam
horizontais ou verticais, a area minima apresentada no Programa de
Necessidades (ndo serdao aceitas unidades isoladas entre si ou andares
intercalados em edificio por exemplo);

j) quando houver mais de um pavimento sera exigida acessibilidade universal
também aos mezaninos e demais andares, com escada adequada as normas,
com corrimaos e guarda-corpos, elevadores instalados e funcionando
perfeitamente, de acordo com as normas vigentes e com laudo técnico do
responsavel, incluindo elevador para manejo de carga;;

k) os pisos internos e externos devem ser planos e uniformes o suficiente
para permitir trafego de equipamentos de carga e descarga (empilhadeiras e
monta-cargas);

l) o imoével deve preferencialmente ser dotado de doca para carga e descarga
de caminhdes;

m) a construcdo deve apresentar pé-direito maior que 6,50 metros livres de
instalagdes (iluminagao, sprinklers, etc.), e piso a cobertura minimo de 8,00
metros;

n) em caso de prédios térreos, com pés-direitos inferiores a estas medidas,
devera haver compensagao em area Uutil, na razdo de 1,00 m? a mais para
cada metro quadrado de area com pé-direito inferior ao estipulado, sendo o
pé-direito minimo aceitavel de 3,50 metros, livres de instalagbes e 5,00 até
laje/cobertura;

0) em caso de prédios com mais de um pavimento, os pés-direitos devem
atender no minimo 3,50 metros de altura, livres de instalacdes e 4,00 metros
de piso a forro ou laje, mantida a altura de 5,00 metros no caso de cobertura;

p) o imoével deve apresentar fechamento de perimetro e sistemas de
seguranga a intrusao;

g) em caso de imével oferecido parcialmente (dentro de imével maior, edificio
ou condominio) deve ser possivel a interligacao direta entre as unidades
independentes, ndo sendo aceita necessidade de transito em area externa
para tal interligagao;

r) em caso de imovel oferecido parcialmente (dentro de imdvel maior,
edificio.ou condominio) deve ser possivel o controle de acesso independente,
assim como a compartimentagao da area a ser locada em relagéo ao restante
do imével;
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s) o prédio deve atender as normas de acessibilidade NBR 9050/2020;

t) sera cobrada a apresentacdo de Alvara de PPCI vigente ou protocolo de
aprovacao de PPCI junto ao Corpo de Bombeiros, inclusive Sistema de
Protecdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), em condi¢gdes de
conservagao adequadas;

u) suas instalagdes elétricas e hidrossanitarias devem estar ou serem
entregues em perfeitas condicbes de manutencao e de funcionamento;

v) as redes de agua e esgoto devem estar em perfeito funcionamento e
acabamento, sem vazamentos ou infiltragoes;

X) o imovel deve apresentar instalagdes elétricas com capacidade de carga
adequada ao uso do Arquivo Centralizado com sua area administrativa, ou
viabilidade de agil adequagao;

y) o imovel deve apresentar possibilidade de iluminagao natural em mais de
uma fachada e de ventilagdo natural cruzada;

z) os revestimentos internos devem ser de facil limpeza e manutengéo,
devendo ser executados em cores claras, de forma a auxiliar na iluminacao
natural e economia de energia;

aa) o ambiente principal deve permitir entrada de luz natural de forma difusa,
sem que os raios de sol incidam diretamente sobre o local de armazenamento
dos documentos;

bb) a edificacdo deve apresentar possibilidade de fechamento com vedagéao
eficiente de forma a evitar a entrada excessiva de poeira, umidade, animais e
insetos, fatores nocivos ao estado de conservacao dos documentos a serem
armazenados;

cc) as esquadrias devem estar em perfeito funcionamento, inclusive das
fechaduras, permitindo abertura e fechamento de portas e janelas;

dd) a geometria, o estado de conservagdo e a aparéncia geral devem ser
condizentes com o uso pretendido;

ee) o prédio deve dispor de area de estacionamento préprio, que contemple,
no minimo, cinco vagas comuns para automoveis, uma vaga para idoso, uma
vaga PCD, uma vaga para carro oficial, assim como area para
estacionamento e manobra de pelo menos dois caminhdes;

ff) o imével deve ser regular, desembaragado e ter “Habite-se”.

4.3. DAS DEMAIS CARACTERISTICAS:

De forma a evitar dificuldades posteriores na viabilidade da ocupacéao
estipulou-se os seguintes critérios:

a) ndo haver ocupagbes irregulares, invasdes, etc. no imovel ou no
entorno imediato;

b) apresentar orientacdo solar adequada e nao ter como limite grandes
edificagdes que possam prejudicar iluminagao e ventilacdo naturais ou
sombrear o terreno por longos periodos;

c) ndo haver fonte geradora de poluigdo ou poeira nas proximidades
(industrias transformadoras, fabricas de cimento, usinas de concreto,
marcenarias, industria extrativista, pedreiras, areais, etc.);
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d) ndo haver fonte geradora de poluigio como gases, odores
desagradaveis e fumaga, como fabricas de tintas, diluentes, olarias,
carvoarias, etc.);

e) ndo deve estar inserido em regido que apresente fatores de
inseguranga as pessoas, ao imovel ou ao patriménio (proxima a
presidios, zonas sabidamente de conflitos sociais, atividades ilicitas ou
incompativeis com o uso pretendido, etc.).

5. Independente do atendimento dos critérios acima descritos, antes do aceite pelo
TRT4, os iméveis deverdo ser avaliados pelo corpo técnico da Secretaria de
Manutencéao e Projetos para verificagao da viabilidade de sua utilizagao.

5.1. Para concluir pela adequabilidade da area a ser locada sera necessario
que a Secretaria de Manutengdo e Projetos verifique se o layout existente na
edificacdo permite a instalacdo dos espagos de acordo com os programas de
necessidades propostos.

DA APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

6. Os documentos deverao ser encaminhados para a Coordenadoria de Licitacdes e
Contratos, por meio do enderego eletrénico licitacoes@trt4.jus.br até as 23h59 do
dia 18/01/2023.

6.1. A validade da proposta devera ser de, no minimo, 180 (cento e oitenta
dias), contados da sua assinatura, podendo ser prorrogada a pedido do TRT4 e
mediante concordancia do proponente.

6.2. O preco proposto (valor de locagdo do imével), em Real (R$) (Formulario
de Proposta — Anexo Il), devera incluir todos os tributos a serem retidos,
conforme a natureza juridica do locador (pessoa fisica ou juridica).

6.3. As propostas deverao conter o “Formulario de Proposta® constante do
Anexo Il deste Edital, devidamente preenchido, assinado pelo proponente ou
seu procurador, se for o caso, sem emendas, rasuras, corre¢cao ou entrelinhas
que possam comprometer a sua interpretacao.

7. Considerando que o presente Chamamento Publico tem por objetivo realizar
prospec¢cao no mercado, ou seja, identificar imoéveis disponiveis para posterior
avaliagcdo pelo TRT4 acerca da forma a ser adotada para a contratagdo, o
interessado devera apresentar, juntamente com a proposta os seguintes
documentos:

7.1. DECLARACAO do proprietario (ofertante) e/ou seu procurador, onde
devera constar, expressamente:

a) de que nao se encontra com faléncia decretada, em processo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, concurso de credores, dissolugdo e
liquidacao;

b) de que nao foi declarado inidéneo para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica ou punido com a sancio de suspensao temporaria do
direito de licitar e contratar com este TRT4;

c) de que ndo ha, acerca do imodvel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco sua locagao pela Administragao Publica;

d) de que possui regularidade fiscal, previdenciaria e trabalhista;

e) de que possui os demais documentos relativos a regularizagado e
propriedade do imével, conforme legislagao;
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f) de concordancia com as condigdes estabelecidas neste Edital;

g) de que tem condigbes de apresentar, até 20 (vinte) dias antes da
celebracdo do contrato de locagdo, os documentos descritos no item 15.3
deste Edital;

h) de que se responsabilizara pelo custeio das despesas com o
levantamento e regularizacdo do imével ofertado, incluindo a obtencédo de
certiddes e documentagdes necessarias;

i) que o proponente autoriza que o TRT4 realize as adaptagdes necessarias
para ocupagao do imével;

j) da solidez da edificagdo e do compromisso de contratar laudo estrutural que
a comprove.

7.2. Demonstragdo das caracteristicas e condigcbes minimas do imovel
ofertado, mediante apresentagdo dos seguintes documentos:

7.2.1. Fotos recentes;

7.2.2. Especificacbes do imével adicionais aquelas apresentadas no
formulario da proposta, poderdao ser enviadas em formato de memorial
descritivo, elaborado de forma objetiva;

7.2.3. Planta ou imagem aérea, indicando o imovel e as vias adjacentes,
com as suas caracteristicas e dimensdes;

7.2.4. Céopia da matricula do imével no respectivo cartério de registro de
imoveis devidamente atualizada;

7.2.5. Habite-se do imovel.

8. Eventual auséncia de documentagdo ou informagédo essencial na proposta
apresentada podera ser suprida apos solicitacado do TRT4, no prazo assinalado para
tanto. Decorrido o tempo sem apresentagdo da documentagdo, ou em caso de
apresentacdo de documentagdo ainda incompleta, a proposta podera ser
desconsiderada.

DA ANALISE E DO JULGAMENTO DOS DOCUMENTOS

9. O julgamento das propostas sera feito com base:
9.1. No atendimento aos requisitos estabelecidos para o imoével, conforme
especificagdes constantes nos itens 3 e 4;

9.2. Na avaliagao técnica do imdvel, com vistoria in loco para confirmagao das
informagdes prestadas pelo ofertante, a ser feita pela Secretaria de
Manutencéao e Projetos, a critério do TRT4;

9.3. Na analise das propostas poderao ser solicitadas documentacdes
complementares, realizadas reunides com o0s proponentes, bem como
realizadas quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo
conhecimento da situagdo do imével objeto da proposta apresentada.

10. Os documentos da habilitagdo serdo analisados pela Secretaria de
Manutencao e Projetos.

11. Ao final da instrucdo técnica de avaliagdo das propostas, sera elaborado
Relatério Final, pela Secretaria de Manutengao e Projetos, com parecer sobre as
propostas apresentadas, de modo a identificar aquela(s) que eventualmente sirva(m)
aos interesses da Administragao.
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12. Os procedimentos adotados para o Chamamento Publico previsto neste Edital
serdo homologados pela Presidéncia do TRT4.

DAS CONDICOES PARA EVENTUAL LOCAGAO

13. Apds a prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o Chamamento
Publico e avaliacdo do imovel para verificacdo da adequacédo da proposta técnica,
podera ser iniciado o processo de locacdo com base na Lei n°® 14.133/2021.

13.1. Para realizar a locacao, sera contratado laudo de avaliacdo de valor de
mercado da locacado do imével, devendo o referido documento estar de acordo
com a Norma NBR 14653, conforme exigido na Resolugdo n° 70/2010 do
CSJT.

14. Eventual locacdo de um dos imdveis ofertados seguira rigorosamente os ditames
da lei de licitagbes, ficando desde ja esclarecido que o TRT4 ndo pagara quaisquer
despesas de intermediagcao ou corretagem em decorréncia do presente Edital.

15. Para fins de locacdo do imével em referéncia, poderao ser exigidas as seguintes
documentacgdes, conforme o caso, bem como documentacido complementar de
acordo com a legislagao vigente na oportunidade da contratagao:

a) certidao atualizada da matricula do imével, que comprove a propriedade ou
dominio do imével, com validade de 120 dias;

b) certiddo de débitos do imovel (IPTU e Taxa de Coleta de Lixo);

c) copia do documento de identidade (RG) e do CPF dos proprietarios e de
quem assinara o contrato;

d) copia de Certiddo de Casamento e CPF do cbnjuge (se casado);

e) copia do comprovante de residéncia dos proprietarios (ofertantes);

f) procuracdo com poderes especificos para assinatura do contrato, se for o
caso;

g) apresentacao de convencao de condominio e regulamento, se for o caso;

h) apresentacdo de demonstrativo ou comprovante do valor do condominio
correspondente a unidade locada, bem como declaragdo de quitagdo de
obriga¢des condominiais, se for o caso.

15.1. Caso o contrato de locacédo seja firmado com pessoas fisicas serdo
verificadas as regularidade mediante consulta as seguintes certidoes:

a) Certiddo perante o Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e
Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-Geral da Unido

(www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

b) Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Uniéo;

c) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.

15.2. Caso o contrato de locagcao seja firmado diretamente com o pessoas
juridicas serao verificadas as regularidade mediante consulta as seguintes
certiddes:

a) Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS,
mantido pela Controladoria-Geral da Uniao
(www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

b) Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Uniao;
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c) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

d) Regularidade perante o FGTS, realizada pela Consulta de
Regularidade do Empregador.

15.3. Caso o contrato de locagao seja firmado com mandatarios dos locadores
(pessoas fisicas ou juridicas), que possuam contrato de administragdo vigente
ou instrumento de mandato valido, serdo averiguadas as condigdes
habilitatérias dos locadores, bem como seus poderes de geréncia sobre o
imovel.

15.4. Caso o contrato de locagao seja firmado com pessoas fisicas ou juridicas
que possuam poderes de geréncia do imével locado, sera averiguada somente
as condi¢cdes habilitatérias dos signatarios do contrato, bem como seus
poderes de geréncia do imodvel locado.

15.5. Em qualquer caso serdo averiguados os poderes de geréncia do imovel
locado.

15.6. A comprovacao dos requisitos técnicos sera feita mediante apresentacio

dos sequintes documentos:
a) Certidao de inteiro teor da matricula do imével;

b) Certidbes negativas de 6nus, gravames e de distribuicdo de
acdes reais e reipersecutorias relativas ao imovel.

15.4. Os documentos tratados nos subitens 15.1. a 15.5. serdo analisados pela
Coordenadoria de Licitacbes e Contratos e os no subitem 15.6. serdo
analisados pela Secretaria de Manutengao e Projetos.

DAS DISPOSIGOES GERAIS

16. Os casos omissos serdo resolvidos pela Secretaria de Manutencéo e Projetos,
conforme disposi¢cdes constantes da lei de licitacbes e demais normas pertinentes.

17. Consultas referentes ao Edital poderdo ser formuladas a Coordenadoria de
Licitagcdes e Contratos: licitacoes@ftrt4.jus.br.

18. Sado partes integrantes deste Edital os Anexos | do Edital (CRITERIO$ DE
ACEITABILIDADE PARA CHAMAMENTO PUBLICO PARA OFERTA DE IMOVEL
DESTINADO A LOCACAO PARA O ARQUIVO CENTRALIZADO DO TRIBUNAL), I
do Edital (modelo de formulario para apresentacdo de proposta do Edital de
Chamamento Publico) e Il do Edital (modelo de Declaracdo do Edital de
Chamamento Publico).

19. O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de locagdao do imével ou de
aceite de quaisquer das propostas apresentadas, nem tampouco daquela de menor
valor estimativo.

20. A divulgagdo da integra e do resultado deste Chamamento Publico seréo
publicados no sitio eletrdbnico do TRT4 (www.trt4.jus.br), também sera
disponibilizado o extrato deste instrumento, no Diario Oficial da Unido, sendo o
resultado devidamente comunicado aos interessados participantes.

21. As normas que disciplinam este Chamamento Publico serdo sempre
interpretadas em favor da ampliagdo da disputa entre os interessados, sem
comprometimento da seguranga do futuro contrato.

22. O valor ofertado para a locagdo do imével estara sujeito a avaliagdo a ser

realizada pelo TRT4, devendo também ser considerados, para fins de eventual
locagcao, outros fatores, tais como aderéncia aos requisitos estabelecidos neste
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Edital de Chamamento Publico e as necessidades do o6rgado, custos com
desmobilizagdo/mobilizagao e aspectos de seguranga institucional.
23. Nao poderao apresentar proposta:

a) Pessoa juridica que tenha em seu quadro societario cdnjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade até o terceiro grau, inclusive,
dos magistrados ocupantes de cargos de diregdo ou no exercicio de fungdes
administrativas, assim como de servidores ocupantes de cargos de direcao,
chefia e assessoramento vinculados direta ou indiretamente as unidades
situadas na linha hierarquica da area encarregada deste chamamento;

b) Pessoa fisica se for cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral
ou por afinidade até o terceiro grau, inclusive, dos magistrados ocupantes de
cargos de diregao ou no exercicio de fungdes administrativas, assim como de
servidores ocupantes de cargos de diregcdo, chefia e assessoramento
vinculados direta ou indiretamente as unidades situadas na linha hierarquica
da area encarregada deste chamamento.

Documento assinado digitalmente
SIMONE PEREIRA JUSTINO GOULART
Coordenadora de Licitagdes e Contratos
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¥. PODER JUDICIARIO

#& JUSTICA DO TRABALHO

= TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 42 REGIAO
SEMPRO - Secretaria de Manutencio e Projetos

LEONARD(
=| DpE
OLIVEIRA
CASTILHO
02/12/2022 14:06

CRITERIOS DE ACEITABILIDADE
PARA CHAMAMENTO PUBLICO PARA OFERTA DE IMOVEL
DESTINADO A LOCAGAO PARA O ARQUIVO CENTRALIZADO DO TRIBUNAL

Trata-se de proposicdo de critérios de aceitabilidade para balizar chamamento publico
visando oferta de imoveis para locacao pelo TRT4 no municipio de Porto Alegre, RS, para fins de
ocupagao com as instalagdes do Arquivo Centralizado, para guarda e conservagédo do acervo de
documentos judiciais e administrativos do Tribunal Regional do Trabalho da 42 Regiao.

Os critérios foram definidos baseados em estudos elaborados em conjunto entre a area
demandante, as demais d&reas judiciarias e administrativas envolvidas, a é&rea técnica de
engenharia e arquitetura, assim como nas condicionantes contidas na Resolugdo CSJT n®70/2010
e suas alteracdes, Portaria TRT4 n®1230/2022, no disposto no Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano Ambiental (PDDUA) de Porto Alegre (Lei Complementar n°434/1999) e no Codigo de
Edificacées de Porto Alegre (Lei complementar N%284/1992), além de base de dados interna e
analises técnicas, observacao da gestao de riscos e informacodes trazidas pela area demandante e
pela Administracdo deste TRT4.

1. PROGRAMA DE NECESSIDADES PARADIGMA:
1.1 Caracterizacao:

Este estudo visa nortear as andlises de eventuais prédios propostos e prevé as respectivas
areas do programa de necessidades minimo.

Tal programa conceitual para as instalagdes do Arquivo Centralizado apresenta as areas
minimas necessarias para atendimento da demanda, e as definidas pela Resolugcdo CSJT
n®70/2010.

Para fins de analise inicial, o modelo desconsidera elementos estruturais, de PPCI e de
acessibilidade que dependem da andlise de cada imo6vel proposto, assim como a necessidade de
ventilacdo e iluminagdo naturais para cada compartimento, circulagbes com fluxos especificos,
instalagdes técnicas, etc..

1.2 Programa de necessidades e areas:

O critério estabelecido foi o0 menor programa de necessidade, conforme descrito a
seguir:

Foram consideradas area de armazenamento de processos; area administrativa; sala de
digitalizagdo de processos; area de conservagao/preservagao de processos; copas; sanitarios,
vestiarios; atendimento ao publico.

Para fins de estabelecer 4reas maximas e minimas a serem aceitas para fins deste
chamamento, foi elaborado plano de necessidades com areas de acordo com a resolugao CSJT
n® 70/2010, seguindo as alteragcbes de areas dadas até a Resolugao n® 346/2022.
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- Tabelas de areas, conforme CSJT:

PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO
TABELA | - AMBIENTES COM AREAS DEFINIDAS NA RESOLUCAO 70/2010
) (a) _ () ne i Cundigﬁ?
Ambiente Area~ de servidor res/ (a_xb) s Ar_eas 4o Observacoes \stendanflo Justificativas (Referéncia)
(ResolucaoCSJT n®70) oficlals de Jusi¢a* Referencial Maximo Projeto (m?) % atende a Re.
(m2) ’ 70/2010)
referente a area administrativa,
podendo ser instalada em mezanino
Secretaria ou area de pé-direito minimo de 35 servidores / digitalizadores (min.
(servidores/digitalizadores) 5,00 35 175 175,00 2,50m. sim 5,00m?2 méax. 7,50mz)
SOMA 175,00
Observacoes ou justificativas de eventuais extrap dos limites iais definidos na Resolucdo CSJT n®70/2010
Referéncia Observacoes/justificativas
1 ‘Alendimmo a NBR9050/2004 (Acessibilidade Universal) e a Lei Federal 10.098/2000

Vi
PODER JU

ey

DICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

Il - AMBIENTES COM AREAS NAOQ DEFINIDAS NA RESOLUCAQ CJST 70/2010

AREA DO PROJETO JUSTIFICATIVA DA PREVISAQ NO PROJETO
AMBIENTE OBSERVACOES
(m?%) ¢ (PLANC DE NECESSIDADE)
HTES U, COTTT e OIrers
lvre minimo de 6,50 Definido por levantamento da unidade demandante como
4.500,00 metros. Em caso de pé- [minimo necesssdrio para arguivamento e conservagio dos
Arqui direito menor, necessita |documentas.
rquivo permanente aumentn de Ares
= Lacal de atendimento ao piblico para entrega e retirada de
5,00 referente a 1 unidade :
Ntendimento o Biibiico carga, obtencdo de informagdes, ete. considerado 5 m?*
Situado no sagudo, separados por sexo, projetados para
s atender a NBRIOSO, a lei federal 10.098/2000 e Resalucio
9,00 referente a 2 unidades
70/2010 do CSIT { Diretriz 3a., letra "a", do Anexo 1)
Sanitarios Pablicos (PCD) Considerada 2 sanitarios
Destinado ao uso de servidores, separados por sexo,
: projetados para atender a NBRODSO, a lei federal
9,00 referente 2 2 unidades
10.098/2000 e Resclugdo 70/2010 do CSIT | Diretriz 3a., letra
Sanitariols) de Servidor{es) (PCD) “"h", do Anexo 1).
= Lacal destinado a pequenas refeicbes e lanches rapidos dos
k= ; 20,00 referente a 1 unidade
Copa (senidores) servidores. Considerado 10 m? por copa
Local para guarda dos pertences dos tercerizados, guarda de
Aresa para Funcionarios Terceriz 20.00 refererte a 1 unidade materiais e de equipamentos de limpeza/manutencio e
: descanso em intervalos de servigo, conforme legislag3o
especifica.
Destinado ao uso de funcionarios terceirizados, separados por
: sexo, projetados para atender a NBR205D, a lei federal
9,00 referente a 2 unidades = i ; R
10.098/2000 e Resolucdo 70/2010 da CSIT | Diretriz 3a., letra
Sanitdriols) de Terceirzados(es) (com PCOD) "b", do Anexa ).
. Local destinado a pequenas refeicbes e lanches rdpidos dos
- o 15,00 referents a 1 unidade
Copa (terceinzados) servidores. Considerado 10 m* por copa
Destinado ao uso de funciondrios priprios ou terceirizados,
. separados por sexo, projetados para atender a NERSO50, a lei
20,00 referente a 2 unidades
federal 10.098,/2000 e Resolu¢do 70/2010 do CSIT | Diretriz
Vestidriols) 3a., letra "b", do Anexa [).
Area para Segurangas 10,00 referente a 1 unidade | Destinado 4 vigildncia tercerizada.
DML 5,00 referente a 1 unidade  [Depdsito de Material de Limpeza.
000 Valor estimado - rack, depdsito de lixo, de manutengio,
Outros (area técnicas) ! reservatdrios, etc.
Outros (area de paredes) 200,00 Valor estimado - drea de alvenarias e estrututras
SOMA 4.882,00
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YT

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

Il - AREAS TECNICAS E DE CIRCULACAO

REFERENCIAL MAXIMO ‘ JUSTIFICATIVAS/ OBSERVACOES
2 o
AMBIENTE (m?) AREA DO PROJETO (m?) (REFERENCIA)
Areas de circulagao 100,00 Area estimada
Area estimada - Subestacdo, Reservatérios, QGBT,
Areas técnicas 60,00 Rack, Depdsito de lixo, etc.
Escadas 10,00 1 escada a mezanino
Espaco de acesso ao prédio com a premissa de
Acesso 10,00 resguardar o usudrio das intemperes.
Somatdrio das areas de circulacao|35% da area total da
e das areas técnicas edificacao 180,00

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

TABELA IV - QUADRO RESUMO DE AREAS

AMBIENTES AREA DO PROJETO (m?) %
|- AMBIENTES COM AREAS DEFINIDAS NA RESOLUGCAO 175,00 3,34%
Il - AMBIENTES COM AREAS NAO DEFINIDAS NA RESOLUCAO 4.882,00 93,22%
1l - AREAS TECNICA/DE CIRCULAGAO 180,00 3,44%
SOMA 5.237,00 100,00%

Utilizando-se exclusivamente as areas minimas definidas pelo CSJT, apds a resolugcéo
CSJT n® 346/2022 que alterou a Resolucdo CSJT n® 70/2010, aplicadas ao programa de
necessidades detalhado acima, chegou-se a area total minima para o prédio de 5.237,00m2,
sendo admitida variacao a maior, desde que tecnicamente justificada.

Importante destacar que para concluir pela adequabilidade da area a ser locada sera
necessario verificar se as condigcdes construtivas, instalacées, peculiaridades dos imdveis
apresentados permitem a instalacdo dos espacos de acordo com o programa de necessidades
proposto.

2. AREA DE INTERESSE:
2.1 Condicoes gerais:

A delimitacdo das areas de interesse foi regida basicamente pelo uso pretendido e das
caracteristicas do imével buscado, proximidade do Complexo Sede do TRT4 considerando
distdncia maxima de quinze quildmetros (15km), assim como pelas caracteristicas do entorno,
visando abranger regides notadamente comerciais atacadistas e industriais, préximas de eixos
viarios, por outro lado, evitando areas propensas a alagamentos.

A delimitacao de areas de interesse foca em regides urbanas consolidadas, com vocagao
para edificagcdes de grande porte, pavilhdes industriais, condominios de depdsitos logisticos, onde
se encontra, de forma geral, as caracteristicas desejadas de infraestrutura de transporte, de redes
de eletricidade, telecomunicacdes, acessibilidade ao publico em geral, disponibilidade ou
proximidade de transporte publico.
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2.2 Critérios adotados:

Para fins de delimitacdo de area de interesse dentro do municipio, considerou-se 0s
seguintes critérios:

2.2.1 Urbanizagao: estar situado em zona urbana consolidada;

2.2.2 Infraestrutura: estar inserido em zona dotada de infraestruturas urbanas,
com ruas e passeios pavimentados e consolidados, dotadas de redes
energia elétrica em média tensdo, iluminagdo publica, redes de agua, de
esgoto pluvial e cloacal, redes de telecomunicacées adequadas, atendida
por servigos de coleta de lixo;

2.2.3 Legislagdo Urbanistica: ser localizado em zona urbana que tenha uso
conforme para prédios de depdésitos, arquivos, de servigos e instituicdes
publicas;

2.2.4 Acessibilidade: situar-se em zona que permita ampla acessibilidade ao
publico em geral, seja para deslocamentos em transporte particular, publico,
a pé, bicicleta e demais meios de transporte, assim como facilidade de
estacionamento e localizacéo;

2.2.5 Entorno: garantir proximidade de equipamentos urbanos importantes, como
estacdo rodoviaria, estagcbes de trem, paradas de Onibus, instituicoes
bancarias, assim como haver comércio e servigos em distancias acessiveis;

2.2.6 Interesse institucional: atender diretrizes da administragéo do TRT4.

2.3 Delimitacao das areas de interesse:

Definiu-se que para melhor atendimento dos critérios, os imoveis ofertados devem
estar situados nas areas delimitadas pelo TRT4 no mapa anexo (Anexo l), assim
definidas:

2.3.1 Area 1 — Polo Metropolitano: da Av. Severo Dullius, pela Av. dos Estados
até a Rua Provenzano, a Av. Fernando Ferrari, a Av. Jaime Vignoli, a Av.
José Lutzenberger, a Av. Torquarto Severo, a Av. Jorge Benjamin Eckert,
dobrando em rua nova a leste até o prolongamento da R. Lenea Gaelzer, a
rua da Madeira, a R. Eugénio Rubo, a Av. Severo Dullius.

2.3.2 Area 2 - Sérgio J. Dieterich: conjuntos de condominios logisticos na Av.
Sertorio e R. Sérgio Jungblut Dieterich ;

2.3.3 Area 3 — Porto Seco: da Av. Plinio Kroeff, & Av. Elvio Antonio Filipetto, a R.
Ariovaldo Alves Paz, contornando o complexo do Porto Seco, retornando a
Av. Plinio Kroeff, a Av. Francisco Silveira Bitencourt, incluindo os voltados
para o Beco José Paris, retornando a Av. Francisco Suilveira Bitencourt até o
Condominio Empresarial Bitencourt. Retonando ao Complexo do Porto
Seco, a Av. Willy Eugénio Fleck até o limite sul desta dentro do complexo,
virando a leste até R. Fioravante Schiavi e ao sul, a Av. Willy Eugénio Fleck
novamente

2.3.4 Area 4 - Fiergs: Regido da Av. Assis Brasil, no torno imediato da Federagéo
das Industrias do Estado do Rio Grande do Sul (Fiergs), a Av. Assis Brasil,
limitados pela Av. Jodo Elustondo Filho, a Av. Caldeia, a R. Bernardino
Silveira Amorim, a R. Sr. Do Bom Fim, a R. Bangu, a Av. Assis Brasil,
incluindo os imoéveis a esquerda da desta em direcao a BR-290 até o canal
de drenagem urbana, onde contorna a Fiergs até retornar a Av. Joao
Elustondo Filho. .

2.35 Area 5 — Av. Bernardino: iméveis de condominios empresariais A Av.
Bernardino Silveira Amorim, entre a Av. Francisco Silveira Bitencourt e R.
Aparecida.

2.3.6 Area 6 — Navegantes: da Av. Sertério, a Av. Farrapos, a R. Arabuta, a R.
Vilela Tavares, a R. Marques do Alegrete, a Av. Sertério, a R. Augusto
Severo, a R. Vinte e Cinco de Fevereiro, a R. Edu Chaves, a R. Dona
Teodora, a Av. A. J. Renner, a Tv. Venezuela, a R. Frederico Mentz.
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3. CARACTERISTICAS PRINCIPAIS:
3.1 Caracteristicas construtivas:
Os imOveis devem apresentar as seguintes premissas:

3.1.1 O edificio devera ser preferencialmente térreo, sendo aceitos mezaninos
para as instalagdes administrativas;

3.1.2 Os iméveis devem ser construidos em estrutura de concreto armado
erguidos sobre fundagdes sélidas e adequadas, apresentando estabilidade
estrutural, sem fissuras, trincas ou rachaduras que possam vir a
comprometer sua integridade;

3.1.3 O imovel deve ter fechamento de paredes externas em alvenaria ou
concreto;

3.1.4 O imébvel deve ser dotado de piso industrial em concreto armado e prever
suporte para carga minima de 3.000kg/m2, respaldado por responsavel
técnico com ART/RRT;

3.1.5 Sera exigida apresentacao de laudo técnico estrutural para comprovacgao de
suporte a carga assim como das condi¢des de integridade estrutural;

3.1.6 O imdbvel deve apresentar cobertura estanque, inclusive calhas, tubos de
queda e sistemas de escoamento pluvial em perfeito estado de conservacao
e funcionamento;

3.1.7 A cobertura deve preferencialmente ser constituida de telhas com
isolamento térmico ou sistemas passivos diversos visando conforto térmico;

3.1.8 A edificagdo ndo deve apresentar infiltragdes, manchas, umidades, mofos,
goteiras, sinais de alagamento ou de falhas de drenagem em suas paredes,
forros ou pisos;

3.1.9 O imébvel deve apresentar de forma contigua, sem interrupcdes, sejam
horizontais ou verticais, a area minima apresentada no Programa de
Necessidades (ndo serdo aceitas unidades isoladas entre si ou andares
intercalados em edificio por exemplo);

3.1.10 Quando houver mais de um pavimento sera exigida acessibilidade universal
também aos mezaninos e demais andares, com escada adequada as
normas, com corrimdos e guarda-corpos, elevadores instalados e
funcionando perfeitamente, de acordo com as normas vigentes e com laudo
técnico do responsavel, incluindo elevador para manejo de carga;

3.1.11 Os pisos internos e externos devem ser planos e uniformes o suficiente para
permitir trafego de equipamentos de carga e descarga (empilhadeiras e
monta-cargas);

3.1.12 O imével deve preferencialmente ser dotado de doca para carga e descarga
de caminhdes;

3.1.13 A construgdo deve apresentar pé-direito maior que 6,50 metros livres de
instalagdes (iluminagao, sprinklers, etc.), e piso a cobertura minimo de 8,00
metros;

3.1.14 Em caso de prédios térreos, com pés-direitos inferiores a estas medidas,
devera haver compensacao em area util, na razdo de 1,00 m? a mais para
cada metro quadrado de area com pé-direito inferior ao estipulado, sendo o
pé-direito minimo aceitavel de 3,50 metros, livres de instalagbes e 5,00 até
laje/cobertura;

3.1.15 Em caso de prédios com mais de um pavimento, os pés-direitos devem
atender no minimo 3,50 metros de altura, livres de instalacées e 4,00 metros
de piso a forro ou laje, mantida a altura de 5,00 metros no caso de
cobertura;

3.1.16 O imével deve apresentar fechamento de perimetro e sistemas de
seguranca a intrusao;

3.1.17 Em caso de imdvel oferecido parcialmente (dentro de imovel maior, edificio
ou condominio) deve ser possivel a interligacao direta entre as unidades
independentes, ndo sendo aceita necessidade de transito em area externa
para tal interligacéo;

3.1.18 Em caso de imdvel oferecido parcialmente (dentro de imovel maior, edificio
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ou condominio) deve ser possivel o controle de acesso independente, assim
como a compartimentagdo da area a ser locada em relagdo ao restante do
imoével;

.19 O prédio deve atender as normas de acessibilidade NBR 9050/2020;

.20 Sera cobrada a apresentacado de Alvara de PPCI vigente ou protocolo de
aprovacao de PPCI junto ao Corpo de Bombeiros, inclusive Sistema de
Protegdo contra Descargas Atmosféricas (SPDA), em condigbes de
conservacao adequadas;

3.1.21 Suas instalagbes elétricas e hidrossanitarias devem estar ou serem

entregues em perfeitas condi¢des de manutengéo e de funcionamento;

3.1.22 As redes de agua e esgoto devem estar em perfeito funcionamento e
acabamento, sem vazamentos ou infiltracées;

3.1.23 O imoével deve apresentar instalagbes elétricas com capacidade de carga
adequada ao uso do Arquivo Centralizado com sua area administrativa, ou
viabilidade de agil adequacao;

3.1.24 O imovel deve apresentar possibilidade de iluminagéo natural em mais de
uma fachada e de ventilagao natural cruzada;

3.1.25 Os revestimentos internos devem ser de facil limpeza e manutencao,
devendo ser executados em cores claras, de forma a auxiliar na iluminacéo
natural e economia de energia;

3.1.26 O ambiente principal deve permitir entrada de luz natural de forma difusa,
sem que os raios de sol incidam diretamente sobre o local de
armazenamento dos documentos;

3.1.27 A edificacdo deve apresentar possibilidade de fechamento com vedagéao
eficiente de forma a evitar a entrada excessiva de poeira, umidade, animais
e insetos, fatores nocivos ao estado de conservagcdo dos documentos a
serem armazenados;

3.1.28 As esquadrias devem estar em perfeito funcionamento, inclusive das
fechaduras, permitindo abertura e fechamento de portas e janelas;

3.1.29 A geometria, 0 estado de conservagcdo e a aparéncia geral devem ser
condizentes com o uso pretendido;

3.1.30 O prédio deve dispor de area de estacionamento proprio, que contemple, no
minimo, cinco vagas comuns para automdveis, uma vaga para idoso, uma
vaga PCD, uma vaga para carro oficial, assim como area para
estacionamento e manobra de pelo menos dois caminhdes;

3.1.31 O imobvel deve ser regular, desembaragado e ter Habite-se.

4. DEMAIS CARACTERISTICAS:

De forma a evitar dificuldades posteriores na viabilidade da ocupacéo estipulou-se os
seguintes critérios:

4.1 ndo haver ocupagdes irregulares, invasoes, etc. no imével ou no entorno imediato;

4.2 apresentar orientagdo solar adequada e n&o ter como limite grandes edificagbes que
possam prejudicar iluminacdo e ventilagdo naturais ou sombrear o terreno por longos
periodos;

4.3 ndo haver fonte geradora de poluicdo ou poeira nas proximidades (industrias
transformadoras, fébricas de cimento, usinas de concreto, marcenarias, industria
extrativista, pedreiras, areais, etc.);

4.4 nao haver fonte geradora de poluicdo como gases, odores desagradaveis e fumaca,
como fabricas de tintas, diluentes, olarias, carvoarias, etc.);

4.5 nao deve estar inserido em regido que apresente fatores de inseguranga as pessoas,
ao imovel ou ao patriménio (préxima a presidios, zonas sabidamente de conflitos
sociais, atividades ilicitas ou incompativeis com o uso pretendido, etc.).
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Independente do atendimento dos critérios acima descritos, antes do aceite pela
Administragao, os imoveis deverao ser avaliados pelo corpo técnico da SEMPRO para verificagao
da viabilidade de sua utilizagao.

Porto Alegre, 2/12/2022

documento assinado digitalmente
LEONARDO DE OLIVEIRA CASTILHO
Chefe da Diviséo de Projetos
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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 42 REGIAO
SEMPRO - Secretaria de Manutencéo e Projetos

Anexo |

MAPA DAS AREAS DE INTERESSE COM PONTOS IMPORTANTES — Porto Alegre, RS
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ANEXO Il DO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO TRT4 N° 03/2022

MODELO DE FORMULARIO PARA APRESENTAGAO DE PROPOSTA
DO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

Proposta que faz (empresa/pessoa fisica) .........cccceevenenn.n. ,
inscrita(o) no CNPJ/CPF sob o numero .................ccc....... , inscricdo Estadual / RG
N° , enderego: ..., , para o objeto deste
Chamamento Publico, nos seguintes termos:

DESCRICAO DO IMOVEL:

VALORES:
Descrigao Valor Mensal Valor Total
para 60 meses
Locagdo de imovel para [ R$ R$

instalacdo do Arquivo
Centralizado do TRTA4.

Para efeito desta proposta, declaro ter conhecimento e
concordar com as condicdes estabelecidas no Edital TRT4 n° 03/2022.

Por fim, declaro estar ciente que o(a) proponente sera
responsavel pelo custeio das despesas com o levantamento, regularizagdo do
imével ofertado e a obtencao de certiddes e documentacdes necessarias.

OBS.: Anexar os documentos descritos no item 7 do Edital e de seus subitens.

Nome / representante legal
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ANEXO Il DO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO TRT4 N° 03/2022
modelo de Declaragao do Edital de Chamamento Publico

Na condicdo de representante da empresa OU proprietario ......................... ,
inscrita(o) no CNPJ/CPF sob o numero .................oooeee. , inscrigdo Estadual / RG
[ , €Nderecgo: ......ooiiiiii , DECLARO, para o objeto deste
Chamamento Publico, os seguintes termos:

nao me encontro com faléncia decretada, em processo de recuperagao

judicial ou extrajudicial, concurso de credores, dissolugao e liquidagao;

- nao fui declarado inidbneo para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica ou punido com a sangdo de suspensao
temporaria do direito de licitar e contratar com este Tribunal;

- nao ha, acerca do imovel, qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco sua locacao pela Administracdo Publica;

- possuo regularidade fiscal, previdenciaria e trabalhista;

- possuo os demais documentos relativos a regularizagao e propriedade
do imével, conforme legislagao;

- concordo com as condi¢cdes estabelecidas no Edital de Chamamento
Publico TRT4 n° 03/2022;

- tenho condi¢des de apresentar, até 20 (vinte) dias antes da celebragao
do contrato de locacdo, os documentos descritos no item 15 e subitem
15.6 do Edital de Chamamento Publico TRT4 n° 03/2022;

- fico responsavel pelo custeio das despesas com o levantamento e
regularizacdo do imovel ofertado e a obtengcdo de certidoes e
documentacgdes necessarias;

- autorizo o TRT4 realize as adaptacdes necessarias para ocupagao do
imovel;

- a edificagdo possui solidez e assumo o compromisso de contratar

laudo estrutural que a comprove.

Nome / representante legal
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